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| eistbar wohnen
Sorgenfrel leben

Ein Projekt der
Wohnbauselbsthilfe

Am ostlichen Ortsrand Lustenaus entsteht
nach den Planen von Architekt Stephan
Grabher, Architekturwerkstatt Dworzak-
Grabher, eine Wohnanlage, die Moglich-
keiten flir Begegnung, Durch- und Ausblicke
bietet. Das attraktive Bauvorhaben mit

drei Gebauden und insgesamt 55 Wohn-
einheiten wird in enger Abstimmung mit

der Gemeinde Lustenau entwickelt.

Alle Wohnungen haben zumindest zwei,
die meisten sogar drei Orientierungen, was
in Kombination mit den groBzligigen
Fensterflachen eine hervorragende
Belichtung und gute Beliiftung sicherstellt.

AH

Bemerkenswert ist die groBzligige, vom
Landschaftsplanungsbiiro Gruber Haumer
konzipierte AuBenanlage. Diese umfasst
generationeniibergreifende Spiel- und
Aufenthaltsmaoglichkeiten und Hochbeete.
Im Sinne einer gemeinschaftlichen Nutzung
konnen diese vielfaltig bepflanzt und
eigenes Gemuse und Krauter geerntet
werden. Auch ein offentlicher Spielplatz im

Sliden der Anlage wird realisiert.

Auch der Vorplatz an der Vorachstra3e
mit 6ffentlicher Bushaltestelle wird an-
sprechend gestaltet.
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Ein durchdachtes Griunraum-
konzept und groBziigig gestaltete
Kinderspielfldchen bieten viel

Lebensqualitat fir Familien.

Die 2-, 3- und 4-Zimmer-Wohnungen sind
zwischen 50 bis 100m? grof3, werden mit
Eichenparkettboden ausgeflihrt und ver-
fligen Uber Balkone, Terrassen und Privat-
garten. Die drei Baukorper mit hinterlifteter
Fichtenholzfassade sind durch ein gemein-
sames Kellergeschoss mit Tiefgarage
miteinander verbunden und in ihrer Hohen-

entwicklung gestaffelt.

AH

Im Haus A befinden sich die Tiefgaragen-
zufahrt und der Gemeinschaftsraum. Pro
Haus ist ein praktischer Trocken-, Fahrrad-
und Kinderwagenraum vorgesehen. Die
ErschlieBung der lichtdurchfluteten
Wohnungen erfolgt liber ein groBflachig
verglastes Stiegenhaus und einem Lift je
Haus. Die interne ErschlieBung ist grof3-
zligig, hell und ermoglicht Begegnungen,

sowie spannende Ausblicke in das Quartier.

In unmittelbarer Nahe befindet sich das
Lustenauer Sportzentrum, welches mit
Parkbad, Sportpark, Tennisplatz, Skaterplatz
und Eishalle ein groBes Angebot an Freizeit-

maoglichkeiten bietet.
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Wir denken an die
Menschen und an die Umwelt.
Mit okologischen und

recourssenschonenden LOosungen.

Mit der Kraft der Sonne

Einen hohen Warmedammwert bei
geringem CO2-FuBabdruck garantieren
die AuBenwande aus Holzfertigteilele-
menten. Die Beheizung der Rdume erfolgt
mittels Niedertemperatur-FuBboden-

heizung.

Die Energie fiir die Heizung und das
Warmwasser wird tiber Warmepumpen
mit Erdsonden erzeugt. Eine auf dem
Flachdach aufgestellte Photovoltaikanlage
rundet das okologische Gesamtpaket ab.
So sparen Sie Energie und damit bares
Geld.

AH

Fahrradmobilitat

Eine gute Fahrradparkierung macht
Wohnanlagen attraktiver. Ein sicheres,
komfortables und geordnetes Abstellen

von Fahrradern fordert die Fahrradmobilitat.

Jedes der drei Hauser verfligt liber ein
groBziigiges Angebot an Abstellflachen fir
Fahrrader, welches deutlich liber das ge-

setzlich vorgeschriebene Maf3 hinausgeht.
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Willkommen in Threm neuen

Zuhause inmitten einer

griilnen Oase und mit

viel Raum zur Entfaltung.

Factbox

3 Baukorper

55 Wohnungen
Baubeginn bereits erfolgt
Fertigstellung Juni 2023

Ansprechende Architektur
Architekturwerkstatt
Dworzak Grabher, Lustenau
Stephan Grabher

Lage mit Potential

e Ruhige Einfamilienhausgegend
e Grof3zligige Griinflachen

e Nahe zum Lustenauer Ried

e Viel Platz zum Spielen fir Kinder
o Offentlicher Spielplatz

AH

Intelligente Technik

o Warmeverteilung liber FuBbodenheizung
¢ Warmwasser mit Erdwarme

¢ Photovoltaikanlage

Perfekte Mobilitat

o Ausgezeichnete Fahrradmobilitat
e Sehr gute Verkehrsanbindung

e Direkt an der Bushaltestelle

e Tiefgarage

e Ausreichend AuBenparklatze

e Vorbereitung flir E-Mobilitat

Barrierefrei wohnen
o Lift
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Das Projekt bietet raumliche GroBziigigkeit

mit Moglichkeiten fiir Begegnung, Durch-

und Ausblicke. Die drei Hauser bieten helle,
mehrseitig orientierte Wohnungen mit integrierten
Terrassen, welche sich einerseits nach Sonne

und Ausblick strecken und andererseits Schutz

und Privatsphire bieten.

STEPHAN GRABHER
ARCHITEKTURWERKSTATT DWORZAK- GRABHER

AH
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ﬂ - ﬂ 00 _ Terrasse 11,07 m?
oo Garten 86,95 m?
Kellerabteil 4,12 m?
Investition
Kaufpreis Wohnung 519.200,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 112 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 6.523,20
E 3,5% Grunderwerbsteuer 19.254,31
1% Grundbuch 6.051,36
Gesamtinvestition 575.428,87

Preise in EUR
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Investition

Kaufpreis Wohnung 298.400,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 110 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 3.873,60
3,5% Grunderwerbsteuer 11.433,58
1% Grundbuch 3.593,41
Gesamtinvestition 341.700,59
Preise in EUR
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Investition

Kaufpreis Wohnung 318.000,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 111 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4108,80
3,5% Grunderwerbsteuer 1212781
1,1% Grundbuch 3.811,60
Gesamtinvestition 362.448,21
Preise in EUR
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Wohnflache gesamt 66,97 m?
Terrasse 10,09 m?
Kellerabteil 411 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 357.000,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 113 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4.576,80
3,5% Grunderwerbsteuer 13.509,19
1,1% Grundbuch 4.245,74
Gesamtinvestition 403.731,73

Preise in EUR
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Investition

Kaufpreis Wohnung 298.400,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 63 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 3.873,60
3,5% Grunderwerbsteuer 11.433,58
1% Grundbuch 3.593,41
Gesamtinvestition 341.700,59
Preise in EUR
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Investition

Kaufpreis Wohnung 318.000,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 62 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4108,80
3,5% Grunderwerbsteuer 1212781
1,1% Grundbuch 3.811,60
Gesamtinvestition 362.448,21
Preise in EUR
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Haus A
Top 13

0G 2

4-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 98,66 m?
Terrasse 11,13 m?
Kellerabteil 6,49 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 523.800,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 60 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 6.578,40
3,5% Grunderwerbsteuer 19.417,24
1,1% Grundbuch 6.102,56
Gesamtinvestition 580.298,20

Preise in EUR
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Investition

Kaufpreis Wohnung 313.000,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 61 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4.048,80
3,5% Grunderwerbsteuer 11.950,71
1,1% Grundbuch 3.755,94
Gesamtinvestition 357.155,45
Preise in EUR
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1,2% Vertragserrichtung 4.636,80
3,5% Grunderwerbsteuer 13.686,29
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Gesamtinvestition 409.024,49
Preise in EUR
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1,2% Vertragserrichtung 3.932,40
3,5% Grunderwerbsteuer 11.607,13
1,1% Grundbuch 3.647,96
Gesamtinvestition 346.887,49
Preise in EUR
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Kaufpreis Wohnung 386.400,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 72 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4.929,60
3,5% Grunderwerbsteuer 14.550,54
1,1% Grundbuch 4.573,03
Gesamtinvestition 434.853,17
Preise in EUR
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Kaufpreis Tiefgarage | EP 73 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 3.873,60
3,5% Grunderwerbsteuer 11.433,58
1% Grundbuch 3.593,41
Gesamtinvestition 341.700,59
Preise in EUR
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1,1% Grundbuch 3.811,60
Gesamtinvestition 362.448,21
Preise in EUR
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Kaufpreis Tiefgarage | EP 76 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 3.873,60
3,5% Grunderwerbsteuer 11.433,58
1% Grundbuch 3.593,41
Gesamtinvestition 341.700,59
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1,2% Vertragserrichtung 4108,80
3,5% Grunderwerbsteuer 1212781
1,1% Grundbuch 3.811,60
Gesamtinvestition 362.448,21
Preise in EUR
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A: 12,04m?
Holzrost

Ter

Haus B
Top 37

0G 2

3-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 75,04 m?
Terrasse 12,04 m?
Kellerabteil 4,65 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 401.100,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 78 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 5.106,00
3,5% Grunderwerbsteuer 15.071,21
1% Grundbuch 4.736,67
Gesamtinvestition 450.413,88
Preise in EUR

30



Garten

58,14m?

o | Haus C

\ g 53
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B 3,5-Zimmer-Gartenwohnung
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— Wohnflache gesamt 91,15 m?
\\\ [N} //E‘? Terrasse 9,90 m?
) // L “\" Garten 58,14 m?
1 { L T “Suse: Kellerabteil 734 m?
=352
Investition
Kaufpreis Wohnung 479.300,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 99 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 6.044,40
3,5% Grunderwerbsteuer 17.841,05
1,1% Grundbuch 5.60719
Y Gesamtinvestition 533.192,64
Preise in EUR
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Garten P

70,79m?

Haus C
Top 42

4-Zimmer-Gartenwohnung
Wohnflache gesamt 98,66 m?
Terrasse 11,05 m?
Garten 70,79 m?
ﬂ N ﬂ i Kellerabteil 8,25 m?
L Investition
Kaufpreis Wohnun 519.000,00
B ﬁ\ P ¢}
I 8- \\ Kaufpreis Tiefgarage | EP 98 24.400,00
= 1,2% Vertragserrichtung 6.520,80
; 3,5% Grunderwerbsteuer 19.247,23
1,1% Grundbuch 6.049,13
3N ~ S O Gesamtinvestition 575.217,16
| N &5
|
Preise in EUR
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Parkett

Haus C
Top 4r

OG1

2-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 59,13 m?
Terrasse 10,88 m?
Kellerabteil 3,67 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 318.000,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 89 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4108,80
3,5% Grunderwerbsteuer 1212781
1,1% Grundbuch 3.811,60
Gesamtinvestition 362.448,21
Preise in EUR
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Haus C
Top 48

0OG1
4-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 98,66 m?
Terrasse 11,13 m?
Kellerabteil 7,51 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 523.600,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 90 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 6.576,00
3,5% Grunderwerbsteuer 19.410,16
1,1% Grundbuch 6.100,34
Gesamtinvestition 580.086,50

Preise in EUR
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A: 11,92m?
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A: 33,52m?
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Haus C
Top 49

OG1

3-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 79,45 m?
Terrasse 11,92 m?
Kellerabteil 6,55 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 425.600,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 91 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 5.400,00
3,5% Grunderwerbsteuer 15.939,00
1% Grundbuch 5.009,40
Gesamtinvestition 476.348,40

Preise in EUR
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2-Zimmer-Wohnung
Wohnflache gesamt 54,72 m?
Terrasse 8,66 m?
T . Kellerabteil 4,40 m?
,/ 4 /‘X‘:‘
Zi / -
A: 13,63m? 4 Investition
h::' Ezgzzrr: ‘ Kaufpreis Wohnung 298.400,00
arket
-------- " Kaufpreis Tiefgarage | EP 97 24.400,00
I%';emz Q 1,2% Vertragserrichtung 3.873,60
Holzrost
D 3,5% Grunderwerbsteuer 11.433,58
rrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrrr G — 1,1% Grundbuch 3.593,41
Q Gesamtinvestition 341.700,59
Preise in EUR
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Parkett

Ter
A: 10,87Tm?
Holzrost

Haus C
Top B2

0G 2

2-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 59,13 m?
Terrasse 10,87 m?
Kellerabteil 4,21 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 318.000,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 96 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 4108,80
3,5% Grunderwerbsteuer 1212781
1,1% Grundbuch 3.811,60
Gesamtinvestition 362.448,21
Preise in EUR
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A 11,13m?
Holzrost

Ter

Haus C
Top o3

0G 2

4-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 98,66 m?
Terrasse 11,13 m?
Kellerabteil 8,33 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 523.600,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 95 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 6.576,00
3,5% Grunderwerbsteuer 19.410,16
1,1% Grundbuch 6.100,34
Gesamtinvestition 580.086,50

Preise in EUR
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Haus C
Top o4

0G 2

3-Zimmer-Wohnung

Wohnflache gesamt 79,45 m?
Terrasse 11,92 m?
Kellerabteil 6,73 m?
Investition

Kaufpreis Wohnung 425.600,00
Kaufpreis Tiefgarage | EP 92 24.400,00
1,2% Vertragserrichtung 5.400,00
3,5% Grunderwerbsteuer 15.939,00
1,1% Grundbuch 5.009,40
Gesamtinvestition 476.348,40
Preise in EUR
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Damit Thre
Wohn(t)rdume nicht S000

finanziert

langer Traume bleiben man heute

Sooo finanziert man heute.

Die flexible Finanzierung fir alle Objekte
von Andreas Hofer Immobilien. Bei uns
finden Sie interessante Neubauprojekte und
begehrte gebrauchte Immobilien in ganz
Vorarlberg.

smart, flexibel, leistbar

Durch faire und flexible Konditionen sowie
geringe monatliche Riickzahlungsraten passt
sich das Modell an lhre persénliche Lebens-
situation an. Eine Finanzierung wie ein
Mafanzug!

S

Fragen Sie uns nach der besten und
flexiblen Finanzierung fiir Inre Wunschimmobilie!
easytobuy.at



ANDREAS
HOFER
IMMOBILIEN

Die ersten
Immobilien-Guides
N Vorarlberg

Immobilie verkaufen
Immobilie kaufen
Immobilie bewerten
Immobilie erben
easy-to-buy Finanzierung
Wohnen im Alter
Vermietung

Beratung fiir Investoren




Beratung
und Verkauf

Markus Maier
T0676 843115 204
m.maier@ah.at

Andreas Hofer Immobilien GmbH
ah.at

Ein Projekt der
Wohnbauselbsthilfe

ANDREAS
HOFER
IMMOBILIEN

Preise, MaBe und Angaben ohne
Gewabhr. Bilder und Renderings
sind zum Teil Symbolbilder.



